附件

衡山县城镇基准地价更新成果一览表

基准地价内涵

表1  衡山县城区基准地价内涵
	级别
	土地

权利
	商业服务业用地
	居住用地
	工矿用地
	仓储用地
	公共管理与公共服务用地
	公用设施

用地
	开发程度
	估价期日

	
	
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容

积率
	使用

年期
	容积率
	
	

	一级
	出让土地使用权
	40年
	2.0
	70年
	2.0
	50年
	1.3
	50年
	1.3
	50年
	2.0
	50年
	1.0
	五通一平
	2025.5.31

	二级
	
	40年
	1.8
	70年
	1.8
	50年
	1.3
	50年
	1.3
	50年
	1.8
	50年
	1.0
	
	

	三级
	
	40年
	1.8
	70年
	1.8
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.7
	50年
	1.0
	
	

	四级
	
	40年
	1.6
	70年
	1.6
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.5
	50年
	1.0
	
	

	注：1．本次土地用途根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》进行分类，商业服务业用地对应上轮基准地价用途中的商服用地，居住用地对应住宅用地，工矿用地、仓储用地对应工矿仓储用地，公共管理与公共服务用地、公用设施用地对应公共管理与公共服务用地，其中：

①公共管理与公共服务用地指：机关团体、科研、文化、教育、体育、医疗卫生、社会福利用地；

②公用设施用地指：供水、排水、供电、供燃气、通信、邮政、广播电视设施、环卫、消防、水工设施；

2．五通一平指：红线外通路、通电、通讯、通上水、通下水，红线内场地平整。


表2  衡山县开云新区基准地价内涵
	级别
	土地

权利
	商业服务业用地
	居住用地
	工矿用地
	仓储用地
	公共管理与公共服务用地
	公用设施

用地
	开发程度
	估价期日

	
	
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容

积率
	使用

年期
	容积率
	
	

	一级
	出让土地使用权
	40年
	1.8
	70年
	1.8
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.8
	50年
	1.0
	五通一平
	2025.5.31

	二级
	
	40年
	1.6
	70年
	1.6
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.6
	50年
	1.0
	
	

	三级
	
	40年
	1.5
	70年
	1.5
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.4
	50年
	1.0
	
	

	注：1．本次土地用途根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》进行分类，商业服务业用地对应上轮基准地价用途中的商服用地，居住用地对应住宅用地，工矿用地、仓储用地对应工矿仓储用地，公共管理与公共服务用地、公用设施用地对应公共管理与公共服务用地，其中：

①公共管理与公共服务用地指：机关团体、科研、文化、教育、体育、医疗卫生、社会福利用地；

②公用设施用地指：供水、排水、供电、供燃气、通信、邮政、广播电视设施、环卫、消防、水工设施；

2．五通一平指：红线外通路、通电、通讯、通上水、通下水，红线内场地平整。


表3  衡山县乡镇基准地价内涵

	等别
	级别
	土地权利
	商业服务业用地
	居住用地
	工矿用地
	仓储用地
	公共管理与公共服务用地
	公用设施用地
	开发程度
	估价期日

	
	
	
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用年期
	容积率
	使用

年期
	容积率
	
	

	一、二、三等
	一级
	出让土地使用权
	40年
	1.6
	70年
	1.6
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.5
	50年
	1.0
	五通一平
	2025.5.31

	
	二级
	
	40年
	1.5
	70年
	1.5
	50年
	1.2
	50年
	1.2
	50年
	1.4
	50年
	1.0
	
	

	注：1．本次土地用途根据《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》进行分类，商业服务业用地对应上轮基准地价用途中的商服用地，居住用地对应住宅用地，工矿用地、仓储用地对应工矿仓储用地，公共管理与公共服务用地、公用设施用地对应公共管理与公共服务用地，其中：

①公共管理与公共服务用地指：机关团体、科研、文化、教育、体育、医疗卫生、社会福利用地；

②公用设施用地指：供水、排水、供电、供燃气、通信、邮政、广播电视设施、环卫、消防、水工设施；

2．五通一平指：红线外通路、通电、通讯、通上水、通下水，红线内场地平整。


二、级别范围

表4  衡山县城区土地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	安业路－群英路－五一路－环溪路－定级范围－紫巾路－育英街－人民路-安业路所包围的区域；

	二级
	一级地以外，黄花路－定级范围－无名路－衡岳路－金龙大道－衡山大道西侧500米－开云大道－紫竹路－黄花路；

	三级
	一级、二级地以外，规划道路－马鞍山生态绿地－规划晨霞路－黄花路－定级范围－湘江－规划道路所包围的区域；

	四级
	一、二、三 级地以外，衡山县城区定级范围所包围的区域。


表5  衡山县开云新区土地级别范围描述

	级别
	级别范围描述

	一级
	1、武广大道－古韵大道－无名路南侧130米－九龙大道－中石化加油站－规划道路－九龙大道西侧150米－规划路－武广大道；
2、衡岳大道以南，规划路以西全部区域；

	二级
	一级地以外，定级范围－开云大道－武广大道－定级范围－规划路－九龙大道东侧100米－107国道－定级范围－规划路－开云镇中心完小以西200米－定级范围；

	三级
	一、二级地以外，开云新区定级范围所包围的区域。


表6  衡山县乡镇土地级别范围描述

	等别
	名称
	级别
	级别范围描述

	一等
	白果镇
	一级
	1、涓水以南，楚南东路与涓水路交汇处以北两侧50米区域；

2、涓水以北，东至兴隆街以西120米，南至涓水，西至楚南西路以东50米，北至联星路与楚南西路交汇点以北100米区域；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	新桥镇
	一级
	涓水以南，东至防洪大堤以东40米，南至新桥镇人民政府，西至中心街以西150米，北至涓水区域；

涓水以北，东至客运站以西75米，南至涓水，西至建设街以西32米，北至省道331以北35米区域；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	东湖镇
	一级
	东至县道032与县道037交汇处以东150米，南至东湖镇人民政府；西至东湖新城；北至东湖镇曹路中心完小以北70米区域；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	萱洲镇
	一级
	东至农贸市场以东280米，南至农贸市场以南90米，西至供电所，北至省道214以北35米区域；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	二等
	店门镇
	一级
	国道107西侧280米，东侧135米区域（翔鹏石业-伯务幼儿园路段）

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	长江镇
	一级
	乡道246西侧40米，东侧65米区域（中国电信—佳慧超市路段）；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	贯塘乡
	一级
	331省道以北至定级范围所有区域，331省道南侧至定级范围及无名路所有区域（晖博贵族门窗-新世纪石材路段）；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	永和乡
	一级
	东至南岳高速新场收费站以东50米，南至衡山农商行以南160米，西至兴隆饭店，北至县道035以北300米区域；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	岭坡乡
	一级
	国道240西侧200米，东侧50米区域（爱兰南杂批发商店-宇航门业路段）；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	
	福田

铺乡
	一级
	国道240两侧55米区域（乡政府-福田供销商场路段，不含老街、背街区域）；

253乡道北侧120米，南侧35米区域（乡政府-大禹小镇东侧路段）；

240国道西北侧50米夹角区域；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。

	三等
	江东乡
	一级
	271乡道西侧130米，东侧40米区域（中国邮政-乡政府路段）；

	
	
	二级
	定级范围内的其他区域。


三、基准地价

表7  衡山县城区级别基准地价

单位：元/平方米

	用地类型
	一级
	二级
	三级
	四级

	商业服务业用地
	2165
	1670
	1320
	960

	居住用地
	1380
	1060
	810
	655

	工矿用地
	515
	435
	380
	325

	仓储用地
	530
	460
	410
	330

	公共管理与公共服务用地
	1240
	955
	730
	590

	公用设施用地
	515
	435
	380
	325


表8  衡山县开云新区级别基准地价

单位：元/平方米

	用地类型
	一级
	二级
	三级

	商业服务业用地
	1125
	870
	780

	居住用地
	855
	685
	585

	工矿用地
	475
	445
	415

	仓储用地
	480
	450
	420

	公共管理与公共服务用地
	770
	620
	515

	公用设施用地
	475
	445
	415


表9  衡山县乡镇级别基准地价

单位：元/平方米

	等别
	乡镇名称
	用地类型
	一级
	二级

	一等
	白果镇、新桥镇、东湖镇、萱洲镇
	商业服务业用地
	880
	735

	
	
	居住用地
	630
	475

	
	
	工矿用地
	300
	285

	
	
	仓储用地
	310
	290

	
	
	公共管理与公共服务用地
	560
	425

	
	
	公用设施用地
	300
	285

	二等
	店门镇、长江镇、贯塘乡、永和乡、岭坡乡、福田铺乡
	商业服务业用地
	785
	630

	
	
	居住用地
	590
	475

	
	
	工矿用地
	295
	280

	
	
	仓储用地
	300
	285

	
	
	公共管理与公共服务用地
	525
	420

	
	
	公用设施用地
	295
	280

	三等
	江东乡
	商业服务业用地
	700
	475

	
	
	居住用地
	490
	375

	
	
	工矿用地
	290
	265

	
	
	仓储用地
	280
	255

	
	
	公共管理与公共服务用地
	440
	335

	
	
	公用设施用地
	290
	265


表10  衡山县城区商业服务业用地路线价

单位：米、元/平方米
	编号
	道路名称
	路线起点
	路线终点
	所属级别
	道路类型
	标准深度
	路线价

	I-1
	人民东路
	解放北路
	开云中路
	一级
	主干道
	16
	5355 

	I-2
	开云北路
	义安路
	衡山大道
	一级
	主干道
	16
	5100 

	I-3
	德政北街
	人民中路
	群英街
	一级
	次干道
	14
	5100 

	I-4
	义安路
	解放北路
	开云北路
	一级
	主干道
	16
	4930 

	I-5
	解放北路
	人民东路
	义安路
	一级
	主干道
	16
	4930 

	I-6
	人民中路
	开云中路
	五一中路
	一级
	主干道
	16
	4845 

	I-7
	白岩巷（白石巷）
	人民东路
	义安路
	一级
	次干道
	14
	4675 

	I-8
	人民中路
	五一中路
	环先中路
	一级
	主干道
	16
	4675 

	I-9
	开云中路
	人民东路
	义安路
	一级
	主干道
	16
	4675 

	I-10
	人民东路
	滨江南路
	解放北路
	一级
	主干道
	16
	4335 

	I-11
	群英街
	全段
	一级
	次干道
	14
	4250 

	I-12
	青云东路
	解放北路
	开云北路
	一级
	主干道
	16
	4250 

	I-13
	青云中路
	五一中路
	环先中路
	一级
	主干道
	16
	4250 

	I-14
	人民西路
	环先中路
	育英街
	一级
	主干道
	16
	4080 

	I-15
	开云南路
	巾紫街
	人民中路
	一级
	主干道
	16
	4080 

	I-16
	义安路
	开云北路
	五一中路
	一级
	主干道
	16
	3825 

	I-17
	衡山大道
	开云北路
	育英街
	一级
	主干道
	16
	3825 

	I-18
	解放北路
	义安路
	书院路
	一级
	主干道
	16
	3825 

	I-19
	龙泉北路（先农路）
	衡山大道
	黄花路
	一级
	主干道
	16
	3825 

	I-20
	铁家街
	解放北路
	郑家台街
	一级
	次干道
	14
	3825 

	I-21
	解放南路
	巾紫街
	人民东路
	一级
	主干道
	16
	3740 

	I-22
	青云东路
	开云北路
	五一中路
	一级
	主干道
	16
	3655 

	I-23
	桥盛街
	开云北路
	滨江南路
	一级
	次干道
	14
	3400 

	I-24
	五一中路
	人民中路
	衡山大道
	一级
	主干道
	16
	3400 

	I-25
	青云西路
	环先中路
	龙泉中路
	一级
	主干道
	16
	3400 

	I-26
	安业路
	全段
	一级
	次干道
	14
	3400 

	I-27
	建设街
	解放南路
	人民东路
	一级
	次干道
	14
	3400 

	I-28
	育英北街
	衡山大道
	环溪路
	一级
	次干道
	14
	3400 

	I-29
	龙泉中路（先农路）
	人民西路
	衡山大道
	一级
	主干道
	16
	3400 

	I-30
	环先中路
	人民中路
	衡山大道
	一级
	次干道
	14
	3315 

	I-31
	解放北路
	桥盛路
	书院路
	一级
	主干道
	16
	3315 

	I-32
	开云南路
	紫巾路
	巾紫街
	一级
	主干道
	16
	3060 

	I-33
	白马亭街
	滨江南路
	解放北路
	一级
	次干道
	14
	3060 

	I-34
	湘江街
	解放南路
	义安路
	一级
	次干道
	14
	3060 

	I-35
	北望桥北街
	人民中路
	青云西路
	一级
	次干道
	14
	3060 

	I-36
	紫巾路
	滨江南路
	五一南路
	一级
	主干道
	16
	3060 

	I-37
	滨江南路
	交通街
	桥盛街
	一级
	次干道
	14
	3060 

	I-38
	青云西路
	龙泉中路
	育英街
	一级
	主干道
	16
	3060 

	I-39
	义安路
	滨江南路
	解放北路
	一级
	主干道
	16
	3060 

	I-40
	郑家台街
	青云东路
	衡山大道
	一级
	次干道
	14
	3060 

	I-41
	五一北路
	衡山大道
	书院路
	一级
	主干道
	16
	3060 

	I-42
	巾紫街
	解放南路
	开云南路
	一级
	次干道
	14
	2975 

	I-43
	五一南路
	紫巾路
	人民中路
	一级
	主干道
	16
	2975 

	I-44
	解放南路
	巾紫街
	人民东路
	一级
	主干道
	16
	2975 

	I-45
	环先南路
	紫巾街
	人民中路
	一级
	次干道
	14
	2975 

	I-46
	滨江南路
	紫巾路
	交通街
	一级
	次干道
	14
	2805 

	I-47
	育英街
	人民西路
	衡山大道
	一级
	次干道
	14
	3060 

	I-48
	交通街
	滨江南路
	解放南路
	一级
	次干道
	14
	2805 

	I-49
	观湘街
	湘江街
	解放北路
	一级
	次干道
	14
	2805 

	I-50
	北望桥南街
	紫巾路
	人民西路
	一级
	次干道
	14
	2805 

	I-51
	巾紫街
	开云南路
	五一南路
	一级
	次干道
	14
	2805 

	I-52
	环先路
	衡山大道
	黄花路
	一级
	次干道
	14
	2805 

	I-53
	紫巾路
	五一南路
	育英南街
	一级
	主干道
	16
	2805 

	I-54
	龙泉南路（先农路）
	紫巾路
	人民西路
	一级
	主干道
	16
	2805 

	I-55
	育英南街（育才街）
	紫巾路
	人民西路
	一级
	次干道
	14
	2550 

	I-56
	登峰街
	纵一路
	巾紫路
	一级
	次干道
	14
	2550 

	I-57
	滨江北路
	盛桥街以北
	一级
	次干道
	14
	2550 

	II-1
	衡山大道
	金龙大道
	紫竹路
	二级
	主干道
	16
	3400 

	II-2
	衡山大道
	育英街
	金龙大道
	二级
	主干道
	16
	3400 

	II-3
	麇城路
	人民西路
	白竹坳街
	二级
	次干道
	14
	3060 

	II-4
	工业南路
	环溪路
	黄花路
	二级
	次干道
	14
	3060 

	II-5
	黄花路
	金龙大道以西
	二级
	次干道
	14
	3060 

	II-6
	黄花路
	环先路
	工业南路
	二级
	次干道
	14
	3060 

	II-7
	金龙大道
	衡山大道
	黄花路
	二级
	次干道
	14
	3060 

	II-8
	新城街
	衡山大道
	黄花路
	二级
	次干道
	14
	3060 

	II-9
	衡岳路
	麇城路
	育英街
	二级
	次干道
	14
	2805 

	II-10
	紫竹路（ 白竹路）
	开云大道
	衡山大道
	二级
	次干道
	14
	2805 

	II-11
	黄花路
	工业南路
	金龙大道
	二级
	次干道
	14
	2805 

	II-16
	金龙大道
	衡岳路
	金龙大道
	二级
	次干道
	14
	2805 

	II-12
	麇城路
	白竹坳街
	衡山大道
	二级
	次干道
	14
	2550 

	II-13
	白竹坳街
	麇城路
	金龙大道
	二级
	次干道
	14
	2550 

	II-14
	开云大道（开云大道）
	黄花路
	紫竹路
	二级
	次干道
	14
	2550 

	II-15
	紫巾路
	育英路
	金龙大道
	二级
	主干道
	16
	2550 

	III-1
	衡山大道
	紫竹路
	黄花路
	三级
	主干道
	16
	2975 

	III-4
	金龙大道
	黄花路
	规划晨霞路
	三级
	次干道
	14
	2805 

	III-2
	金龙大道
	衡岳路以西
	三级
	次干道
	14
	2550 

	III-3
	工业北路
	黄花路
	规划晨霞路
	三级
	次干道
	14
	2550 

	III-5
	开云大道
	紫竹路以西
	三级
	次干道
	14
	2295 

	IV-1
	金龙大道
	规划晨霞路以北
	四级
	次干道
	14
	2550 

	IV-2
	工业北路
	规划晨霞路以北
	四级
	次干道
	14
	2295 




